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id extrastamma den 24 april kl 18.30 med medlemmarna i BRF
a Memory Hotel.

oppnande.
1, féreningens ordférande, dppnade stdmman och férklarade alla vdlkomna.

e av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden

rvarade 5 medlemmar representerande 5 lagenheter enligt nedan, vilket

a Lidvall — 047
land Wilén - 247
abazi - 344
pwendahl — 546
elany - 446

rson - ordférande

3. Val av ordforande vid stimman.

Stamman valjer

Hakan Erson som ordférande.

4. Anmilan av ordférandens val av sekreterare.
Ordférande vélj%r Lena Kajland Wilén som sekreterare.

5. Faststéllan%:le av dagordning.
Stamman faststéllde dagordningen.

6. Val av tva
rostraknar

Yahia Alabazi —%

p

ersoner att jimte stimmoordféranden justera protokollet, tillika

|344 och Alexandra Lidvall — 047.

7. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
Stdmman konst}aterar att kallelse har skett i behérig ordning. Den 4 april informerades alla
bostadsréttsinn¢havare via mejl och via anslag pa strategiska platser i huset.

8. Foéredragning och beslut av foreslagna dndringar i foreningens stadgar

Lena féredrog &

}\dringsférslagen paragraf for paragraf i "Stadgar for bostadsrattsférening

2024-04-02 me&i andringar” som bilagts kallelsen.

9. Godkénnadde av de nya stadgarna.
Samtliga fdreslq‘gna andringar godkandes enhalligt av stAmman. Férutom 32§ dar stdmman
foreslog tillagg a‘v ...’samt underhall av densamma”..., bilaga 1.

10.
Ordférande avsl

Vid protokollet:
Lena Kajland Vi

Ofdforande Haka

Justeras:

. YARIA ALRAZ\

Yahia Alabazi

i
Stimmans avslutande

utade stdmman.

n Erson
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hotellparken

Org nr: 769631-5352

Foreningens firma och andamal

1 § Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Hotellparken.

2 § Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

3 § Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

Rakenskapsar

4 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december
Medlemskap

5 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan styrelse komma att begdra kreditupplysning avseende sékanden.

6 § Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt. En medlem som upphor
att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han
far sta kvar som medlem.

Avgifter

7 § For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséattning i enlighet
med 8§.
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall det erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa ratt till
ersattning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av forvarvaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

8 § Avséttning for foéreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 50 kr/m? boarea for foreningens hus . Styrelsen ar ansvarig for att underhallsplan finns,
uppdateras regelbundet samt att underhallet av fastigheten, med hansyn taget till
budgetutrymmet, utfors enligt denna.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse

9 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdoter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgéard
som ar dgnad att bereda otillborlig fordel for en medlem eller ndgon annan till nackdel for
féreningen eller annan medlem.

Styrelseledamot i foreningen far inte handlagga fragor om:

= Avtal mellan honom/henne och féreningen
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=  Avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamot har vasentligt
intresse i fragan som kan strida mot féreningens,
eller

= Avtal mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrada.

Med avtal jamstalls rattegang eller annan talan.
Konstituering och beslutsforhet

10 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11 § Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning

12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i foéreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring

13 § Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden

14 § Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldagenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéattelse)
samt redogorelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
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15 § Minst en revisor och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
Foreningsstamma

16 & Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar foreningens styrelse har sitt sate, pa annan angiven
ort i Sverige eller digitalt. Bolagsverket eller likvidator ska dock alltid kalla till stamma pa den ort
dar foreningen har sitt sate enligt lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar 16 § andra stycket
samt 17 kap. 42 § andra stycket eller 44 §.

Kallelse till stamma

178§ Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de arenden
som skall forekomma pa stamman. Ska stamma hallas digitalt ska kallelse innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viga for att delta och rosta.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, via
email under uppgiven adress och/eller genom brev i medlemmarnas brevlador i entrén. Medlem,
som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom email under uppgiven adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, via email under uppgiven adress och/eller genom brev i medlemmarnas
brevlador i entrén.

Kallelse ska utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstimman.
Motionsratt

18 § Medlem som oOnskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéaran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 § Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden

1) Stammans 6ppnande

2) Uppréattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)
3) Val av ordférande vid stamman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststdllande av dagordning

6) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

7) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett
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8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdakningen

11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande

Pa extra stamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 forekomma endast de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 § Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21 § Vid féreningsstémma har varje medlem en rdést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, foralder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna
foretradas genom ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfdra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, foralder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut
utgors av den mening som har fatt fler an halften av de angivna rosterna eller, vid lika rostetal den
mening som ordférande bitrader. P4 den andra stimman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande pa stamman har gatt med pa beslutet.

Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav. De fall dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen
(1991:614).

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstallas forran registrering har skett.

Formkrav vid 6verlatelse

22 § Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gadva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten

23 § Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, foérvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantréatt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 § Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

Medlemskap for inte heller vagras pa diskriminerande grund som foljer av lag.
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En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foéreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25 § Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats. Det ar alltsa inte tillatet for juridisk person att
korttids-uthyra bostadsratt t.ex. genom airBnB eller liknande utan styrelsens medgivande.

27 § Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning for ventilation,

. Installation eller @ndring av elinstallationer

. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. annan vasentlig forandring av lagenheten.

o bW

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, géra
ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklaget eller pa
forsorjningsanlaggningar.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresnamnden prévar fragan.
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28 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 § Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig
efter de séarskilda regler som féreningen i verensstammelse med ortens sed meddelar.

Det géller sarskilt gemensamma utrymmen som soprum och tvattstuga dar det aligger
bostadsrattsinnehavare att félja de anvisningarna om avfallshantering, sopsortering, rengéring och
bokning av tvattstugan m.m. som styrelsen faststaller. Om ldgenheten hyrs ut i andra hand maste
bostadsrattsinnehavaren tillse att andrahandshyresgasten ar medveten om och foljer de av
styrelsen upprattade anvisningarna.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svara for enligt 32 §.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stoérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn deras art eller omfattning.

Om bostadsratthavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

30 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underradttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31 § Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren danda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvanda
lagenheten, enligt lag max ett ar. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall
begransas till en viss tid.

Ett tillstand for andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Det ar inte tillatet att korttids-uthyra bostadsratt t.ex. genom airBnB eller liknande utan styrelsens
medgivande.

32 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhet jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhalls som reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavaren ar
skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp,
varme, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt tillse att dessa installationer utfors
fackmannamadssigt. Detta galler dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardsbjalklag, om sddan ingar i upplatelsen. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bland
annat:

e Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten

e  Ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

e Ledningar for avlopp, vatten, elektricitet, fastighetsnat (internetkabel) och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som endast tjanar bostadsrattsinnehavarens
lagenhet till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och ar synliga

e Ytterdorren med tillhérande karm saval inre som yttre

e Till ytterdorren tillhérande handtag, ringklocka, tatningslister, lasanordningar

e Lister, foder och fonsterkarmar

e Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm, ev. sakerhetsgrindar

e Radiatorer (varmeelement) inklusive luftning av de samma

e Gruppcentral/sakringsskap, strombrytare, eluttag och armaturer

e Brandvarnare

e Glasifonster, dorrar och eventuella inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande géller balkong och balkongdérrar.

Bostadsréattsinnehavaren ansvarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for allman
malning av utifran synliga delar av yttersidor av ytterdorrar och fénster. Detsamma géller balkong
och balkongdorrar, samt eventuella inglasningspartier. Om bostadsrattshavaren byter eller
renoverar ytterdorr, fonster, balkong eller andra fran utsidan synliga delar av bostadsratten far inte
farg eller formsprak avvika fran huset i ovrigt.

Balkong, altan, takterrass och uteplats/mark

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats/mark svarar
bostadsrattsinnehavaren for renhallning och sndskottning, samt att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vidare svarar bostadsrattsinnehavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av



24 april 2024

sidopartier, fronter samt tak. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att
ombesorja underhall/skotsel av vaxter samt i 6vrigt folja foreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Vatutrymmen och kék

Betraffande vatutrymmen och kok galler utover vad som ovan sagts att bostadsrattsinnehavaren
svarar for all inredning och utrustning samt underhall av densamma sasom bland annat:

e Yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring
runt golvbrunn

e Inredning och belysningsarmaturer

e  Elektrisk golvvdarme

e Handdukstork

e Vitvaror och sanitetsporslin

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e  Tvatt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

e Kranar, blandare och avstdangningsventiler

o  Koksflakt och ventilationsdon

e Egnainstallationer

Bostadsrattshavarens ansvar for tidigare innehavares atgéarder

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten och som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
fastighetsnét (internetkabel), vatten och ventilationskanaler som féreningen foérsett lagenheten
med och som inte ar synliga i lagenheten. Darutéver har foreningen underhallsansvar for
vattenfyllda radiatorer (vairmeelement) som foreningen forsett lagenheten med,
bostadsréttsinnehavaren svarar dock for luftning och malning.

Vid byte eller renovering av ytterdorr, fonster, balkong eller andra fran utsidan synliga delar av
bostadsrétten bor bostadsrattsinnehavaren se till att farg och formsprak inte avviker vasentligt fran
huset i Ovrigt.

Bostadsrattsinnehavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p.g.a. brand eller vattenskada

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast

10
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b) nagon som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn.

Fjarde Ovanstaende stycket avseende reparationer p.g.a. brand eller vattenskada géller i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgard som enligt ovan sagts att
bostadsrattsinnehavaren ska ansvara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma och boér
endast avse atgarder som fortas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foéreningens hus som berdr bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

33 § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 §, eller utfor
atgard i strid med 27 §, i sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristens skick sa snart
som moijligt far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavaren bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

34 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foéreningen har ratt till det, far
kronofogden besluta om sarskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt

35 § En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Forverkande av bostadsratt

11
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36 § Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrattshavaren utan behdovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra vid anvdndningen av denna asidosatter de skyldigheter enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgéres samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor atgard som anges i 27 §.

37 § Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4, 68 eller 10 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 eller 10 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om ftillstand till
upplatelsen och far upplatelsen beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnédmnden har underrattats enligt 29 § 2 st.p.2.

12
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Ar det frdga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sdadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan att foregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 § Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4, 6-8 eller 10, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om stérningen
aterupprepas eller om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte sagt upp
bostadrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 § Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad & grund av dréjsmal med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det ar fraga om bostadslagenhet- betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagning och anledningen till denna har [dmnats till socialnédmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften — nar det galler lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om bostadslidgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forst instans.

Vad som sags i forst stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betrdaffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande bostadslagenhet avfattas enligt
formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular
2. Formular 1-3 har faststallts genom en férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4,8 eller 10 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning

41 § En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning,
har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

42 § Har bostadrattshavaren blivit skild fran Iagenhet till f6ljd av uppsdgning i fall som avsesi 36 §
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mojligt
om inte foéreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berors av forsaljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock inte skjutas upp till dess att brister
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestdmmelser

43 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit éverskott tillfalla
bostadsrattsinnehavarna och fordelas efter ldgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 § | allt som géller féreningens verksamhet géller, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar liksom annan relevant lag. Om bestdmmelserna i dessa stadgar framledes
skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestammelser gélla.
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