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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Hotellparken

Org nr: 769631-5352

Fareningens firma och dndamal

1 § Féreningens firma dr Bostadsréttsfareningen Hotellparken.

2 § Fareningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
fareningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslégenhet. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

3 § Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.
Rakenskapsar

4 § Fireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december
Medlemskap

5 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprovningen kan styrelse komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

6 § Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor
St vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han
fir sta kvar som medlem,

Avgifter

7 § For bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvégs sa att den i fédrhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av féreningens lopande utgifter, amorteringar och avsittning | enlighet
med 8§,
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Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fire varje kalendermanads bdrjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersittning for bredband, kabel-ty, telefoni och fastighetsavgift, skall det erldggas med lika belopp
per ligenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Foreningen har ocksa ratt till
ersittning fér paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m. m.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dverging av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av férvarvaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

E&r arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 5§
socialférsakringshalken (2010:110). Pantséattningsavgift betalas av pantsittaren.

F&r arbete med andrahandsupplitelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar f4r uppga till 10% av prishasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §5 socialforsdkringsbalken (2010:110).

Féreningen far | durigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som fareningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsattningar och anvdndning av arsvinst

8 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhll skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 50 kr/m? boarea fér foreningens hus . Styrelsen dr ansvarig for att underhallsplan finns,
uppdateras regelbundet samt att underhallet av fastigheten, med hansyn taget till
budgetutrymmet, utfors enligt denna.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse

9 § Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamater samt hisgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viiljs av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte freta en handling eller annan Atgard
som 4r dgnad att bereda otillbérlig fardel for en medlem eller ndgon annan till nackdel far
fareningen eller annan medlem.

styrelseledamot i foreningen far inte handlagga frigor om:

s pAvtal mellan honom/henne och fireningen
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= Avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamot har vasentligt
intresse i frigan som kan strida mot freningens,
eller

»  Avtal mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med nAgon annan far foretrida.

Med avtal jamstills rittegang eller annan talan.
Konstituering och beslutsforhet

10 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal tiverstiger halften av hela
antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet
ledamdter 3r ndrvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11 § Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Farvaltning

12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte hehéwver vara medlem i féireningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring

13 § Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
fareningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtratt,

Styrelsens aligganden

14 § Styrelsen aligger

att avge redovisning far farvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna
Arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrakning) och for
stiliningen vid rikenskapsarets utgang {balansrakning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
évriga tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fire den féreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsherittelsen
skall framliiggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsdret samt

att senast tvs veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstalla mediemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.

Revisar
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15 & Minst en revisor och hogst tvé revisorer och en suppleant valjs av ardinarie foreningsstamma fér
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fare ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberiattelse.
Fareningsstamma
16 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristherittigade medlemmar.

Féreningsstimman ska héllas pa den ort dér féreningens styrelse har sitt s3te, pa annan angiven
ort i Sverige eller digitalt. Bolagsverket eller likvidator ska dock alltid kalla till stdmma pa den ort
dar foreningen har sitt site enligt lagen (2018:672) om ekanomiska foreningar 16 § andra stycket
samt 17 kap. 42 § andra stycket eller 44 §.

Kallelse till stamma

17§ Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de drenden
som skall farekomma pa stimman. Ska stimma hallas digitalt ska kallelse innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viiga for att delta och rosta.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom féreningens hus, via
email under uppgiven adress och/eller genom brev i medlemmarnas breviaddor i entrén. Medlem,
som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom email under uppgiven adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé l1dmplig plats inom
fareningens fastighet, via email under uppgiven adress och/eller genom brev i medlemmarnas
brevliador i entrén.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore fdreningsstamman.
Motionsratt

18 § Medlem som Bnskar fi ett drende behandlat vid starmma skall skriftligen framstalla sin begdran
hos styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 § P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma fosljande drenden

1) Stimmans dppnande

2) Upprattande av férteckning over nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
3) Val av ordférande vid stamman

4) Anmilan av ordforandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordning

&) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika ristraknare

7] Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
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8) Firedragning av styrelsens drsredovisning

9) Faredragning av revisionsberdttelsen

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamater

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrikning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande

P4 extra stimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 forekomma endast de arenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 § Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett darill. | fraga om
protokollets innehall géller

1, att réstlingden skall tas in eller biliggas protokoellet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Pratokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fart protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt far
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21 & Vid foreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Riistherattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillforetriadare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller &ven syskon, fordlder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person far denna
firetradas genom ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hisgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer dn en annan ristherdttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfiira hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
fireningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, fordlder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omristning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrastning.
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Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

Fareningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor. Den fiirsta stdmmans beslut
utgérs av den mening som har fatt fler dn hilften av de angivna rasterna eller, vid lika rostetal den
mening som ordférande bitrdder. P3 den andra stamman krévs att minst tvd tredjedelar av de
réistande pd stimman har gitt med pa beslutet.

Bostadsrittslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav. De fall dar sirskild
réstovervikt erfordras fiir giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen
(1991:614).

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstillas férran registrering har skett.

Formkrav vid éverlatelse

272 § Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
dverlitelseavialet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsratten

23 § Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bastadsratten endast am han dr eller
antas till medlem i fGreningen.

En juridisk person som &r medlem i fareningen far inte utan samtycke av fiireningens styrelse
genom overlatelse férviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far diddsho efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsratten.
Efter tre &r fran didsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingstt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, firvirvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsfirsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, o den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
fisrsaljning eller vid tvangsférsdlining enligt 8 kap hostadsritislagen (1991:614) ach da hade
pantritt i bostadsratten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intrade i féreningen har
férvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 § Den som en bostadsritt har Gvergatt till fr inte vigras intrade i foreningen om de villkar som
fareskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skaligen béir godta honom som
bostadsriattshavare.

Medlemskap for inte heller viigras pa diskriminerande grund som faljer av lag.
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En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadsléagenhet far vagras intrade i
fireningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda,

Om en bostadsritt har évergdtt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergitt till ndgon annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Hraga om forviry av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

725 § Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande
firvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen, farvarvat
hostadsraitten och soki medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt & kap bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 § Bostadsrattshavaren fir inte anvinda lagenheten fir nagot annat dindamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamdl innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvandas for atl i sin helhet upplitas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats. Det dr alltsd inte tillatet for juridisk person att
korttids-uthyra bostadsritt t.ex. genom airBnB eller liknande utan styrelsens medgivande.

27 § Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgard som innefattar:

. ingrepp i barande konstruktion

. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

. installation eller dndring av anordning fdr ventilation,

. Installation eller dndring av elinstallationer

_installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. annan visentlig férandring av ligenheten.

e R T B T I =

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gdrdsbjalklaget eller pa
forstrjningsanldaggningar.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en dtgérd endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
fior bostadsrittsféreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ar
missnojd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresndamnden prévar fragan.
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28 § Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstaende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts fér storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars
farsimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras fiir
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i éverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Det giller sédrskilt gemensamma utrymmen som soprum och tvéittstuga dar det aligger
hostadsrittsinnehavare att filja de anvisningarna om avfallshantering, sopsortering, rengdring och
bokning av tvittstugan m.m. som styrelsen faststaller. Om lagenheten hyrs ut i andra hand maste
bostadsrittsinnehavaren tillse att andrahandshyresgésten dr medveten om och foljer de av
styrelsen upprattade anvisningarna.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem
som han eller hon svara fér enligt 32 &.

Om det frekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foireningen

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, underratta socialndimnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hinsyn deras art eller omfattning.

Om bostadsratthavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fisremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in | lagenheten.

30 § En bostadsréttshavare fir upplata hela sin lagenhet i andra hand for sjilvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 & andra stycket,
samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfarsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i hostadsratten och som inte
antagits till medlem i fareningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och hostadsratten tll ligenheten innehas av en
komrmun eller en region.

styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31 § Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvdnda
lagenheten, enligt lag max ett & Tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand skall
hegrinsas till en viss tid.

Ett tillstand fér andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Det ir inte tillitet att korttids-uthyra bostadsratt t.ex. genom airBnB eller liknande utan styrelsens
medgivande.

32 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhet jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Med ansvaret fisljer savil underhdlls som reparationsskyldighet. Bostadsrittsinnehavaren ar
skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende aviopp,
virme, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamissigt. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardshjilklag, om sidan ingar i upplatelsen. Foreningen svarar i wrigt for att fastigheten ar vil
underhallen och halls | gott skick.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bland
annat:

¢ Inredning och utrustning i kok, badrum ach dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten

s Yitskikten samt underliggande skikt som krivs fidr att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaissigt satt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

s Ledningar fér avlopp, vatten, elektricitet, fastighetsnat {internetkabel) och ventilation som
fésreningen forsett lagenheten med och som endast tjinar bostadsrdttsinnehavarens
ligenhet till de delar som dessa befinner sig i ligenheten och ar synliga

s Ytterdirren med tillhérande karm saval inre som yitre

s Till ytterdérren tillhérande handtag, ringklocka, tatningslister, lasanordningar

e Lister, foder och fonsterkarmar

e Ligenhetens innerddrrar med tillhérande karm, ev. sakerhetsgrindar

s Radiatorer (virmeelement) inklusive luftning av de samma

= Gruppcentral/sdkringsskap, strombrytare, eluttag och armaturer

¢ Brandvarnare

s Glas i fonster, dirrar och eventuella inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag,
viidringsfilter och tatningslister. Motsvarande géller balkong och balkongdorrar,

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for malning av fiinstrens bagar och karmar, men inte fir allman
mélning av utifran synliga delar av yttersidor av ytterdtrrar och fénster. Detsamma galler balkong
och balkongdérrar, samt eventuella inglasningspartier. Om bostadsrattshavaren byter eller
renoverar ytterddrr, fénster, balkong eller andra fran utsidan synliga delar av bostadsratten far inte
farg eller formsprak avvika fran huset i dvrigt.

Balkong, altan, takterrass och uteplats/mark

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats/mark svarar
bostadsrittsinnehavaren fér renhélining och sndskottning, samt att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vidare svarar bostadsrattsinnehavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av
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sidopartier, fronter samt tak. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att
ombesérja underhill/skétsel av vixter samt i dvrigt folja foreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Vatutrymmen och kik

Betraffande vatutrymmen och kik géller utdver vad som ovan sagts att bostadsrattsinnehavaren
svarar for all inredning och utrustning samt underhall av densamma sasom bland annat:

e Yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring
runt gelvbrunn

s |nredning och belysningsarmaturer

e Elektrisk golvvdrme

s Handdukstork

s \itvaror och sanitetsporslin

s Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

o Tvitt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

e Kranar, blandare och avstingningsventiler

o Koksflikt och ventilationsdon

« Egna installationer

Bostadsriittshavarens ansvar for tidigare innehavares atgérder

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana dtgarder i lagenhetcn som har vidtagits av tidigare
innehavare av hostadsritten och som faller inom hostadsrittshavarens underhallsansvar.

Bostadsratisfareningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
fastighetsnit (internetkabel), vatten och ventilationskanaler som fareningen férsett |dgenheten
med och som inte ir synliga i ligenheten. Dirutiver har féreningen underhallsansvar fr
vattenfyllda radiatorer (virmeelement} som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsrattsinnehavaren svarar dock for luftning och malning.

Vid byte eller renovering av ytterddrr, fonster, halkong eller andra fran utsidan synliga delar av
bostadsratten bér bostadsrittsinnehavaren se till att farg och formsprak inte avviker vasentligt fran

huset i dvrigt.
Bostadsrittsinnehavarens skyldighet att anmdila brister

Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmadla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p.g.a. brand eller vattenskada

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. virdsléshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast

10
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b} ndgon som han eller hon har inrymt i [3genheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete | ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
n&gon annan #n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn.

Fjsrde Ovanstiende stycket avseende reparationer p.g.a. brand eller vattenskada giller i
tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen far 4ta sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt ovan sagts att
bostadsrittsinnehavaren ska ansvara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och bor
endast avse itgirder som fortas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féireningens hus som berér bostadsréttsinnehavarens ldgenhet.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

33 § Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 §, eller utfér
Stgard i strid med 27 §, i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristens skick & snart
som mojligt far fareningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavaren bekostnad.

Tilltrade till ldgenheten

34 § Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs fér
tillsyn eller fir att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 5. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 & eller bostadsritten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsritishavaren ar skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderadtten som faranleds av
nodvandiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte amnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ratt till det, far
kronofogden besluta om sérskild handrackning.

Aysigelse av bostadsratt

35 § En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan ersdttning till féreningen vid det manadsskifte som
ntraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetis
i denna.

Forverkande av bostadsratt



2 september 2024

36 § Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 &5, farverkad och foreningen saledes berittigad att sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse,
nar det giller bostadsldgenhet, mer an en vecka efter farfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 &,

& om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet
ar villande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra vid anvandningen av denna &sidositter de skyldigheter enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

2 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géira enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgiires samt

g, om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvands far naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt firfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

10. o bostadsrattshavaren utan behévligt tillstdnd utfor atgard som anges | 27 8.

37 § Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avsesi36 § 3, 4, 6-8 eller 10 far ske endast om
bostadsrattshavaren |ater bli att efter tillsigelse vidta rdttelse utan drijsmal.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3 eller 10 far dock, om det &r fraga om en
hostadsligenhet, inte ske om bostadsrdttshavaren utan dréjsmal ansbker om tillstand till
upplatelsen och far upplatelsen beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § b far, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske férran socialnamnden har underrittats enligt 29 § 2 st.p.2,
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Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgsi36§ 6 dven om nagon
tillsigelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
hostadsligenhet ske utan att foregdende underrdttelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intrdffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt som anges i 30 och 31 §4.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 § Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses 36§ 1-4, 6-8 eller 10, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om stérningen
iterupprepas eller om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fireningen inte sagt upp
bostadrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
fGrhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader fran den dag foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 & 3 eller 10 sagt +ill bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39 § Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad a grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av drbjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nir det &r fraga om bostadslagenhet- betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges | bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka |igenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigning och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften — nar det giller lokal- betalas inom tva veckor fran det bostadsrattshavaren pa
sidant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 5§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om bostadslagenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det
var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors | forst instans.

Vad som sigs i forst stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 & 2, har isidosatt sina férpliktelser i 53 hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formular
2. Formulir 1-3 har faststillts genom en férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 § Séags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som angesi36 § 1,2, 5-7 eller 9 ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4,8 eller 10 far han eller hon bo
levar till det manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader frén uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av
orsak som anges | 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som angesi36 § 2 tillampas Bvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsdgning
41 § En uppsagning skall vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning,
har freningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsfarsaljning
42 § Har bostadrittshavaren blivit skild fran lgenhet il filjd av uppsdgning i fall som avsesi36§
skall bostadsritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s snart som majligt
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berdrs av férsaliningen
kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock inte skjutas upp till dess att brister
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43 § Vid fareningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit dverskott tillfalla
bostadsrattsinnehavarna och fordelas efter ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 § | allt som giller foreningens verksamhet galler, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekanomiska foreningar liksom annan relevant lag. Om bestdmmelserna i dessa stadgar framledes
<kulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gilla.

Styrelsen intygar att dessa stadgar blivit antagna vid ordinarie arsmote 2 september 2024:
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